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UN NOUVEAU QUARTIER EN CONTINUITE AVEC LA VILLE

Zone de projet
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Une opération permettant de développer un <
projet urbain ambitieux.

Le site a fait 'objet, depuis plusieurs années,
d'importantes études urbaines, environnementales et
techniques.

L'emprise initiale de I'opération a été réduite par le PLU
de la commune. Elle passe de 34,8 Ha a 19,6 Ha.
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LA SITUATION DU FUTUR QUARTIER AU REGARD DES GRANDS PROJETS STRUCTURANTS
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DES EXPERTISES IN SITU DEFINISSANT DES ENJEUX ECOLOGIQUES MODERES

Malgré la proximité de plusieurs sites Nature 2000 et de Zone
Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique et Floristique, le
secteur, de type périurbain, présente un intérét écologique faible
% amodére.

Sur le site, quelques espéces présentent un enjeu local de
conservation avéré ou potentiel, mais I'impact du projet sur ces
especes est dans I'ensemble assez faible.

T > 25 o L 3 Y Une étude environnementale est actuellement en cours pour
- ~ préciser la nature des effets et des mesures a mettre en place.

Légende

D Limite de la zone d'étude

Inventaire reptiles et amphibiens
A Crapaud commun

Lézard des murailles
Psammodrome d'Edwards

Tarente de Maurétanie
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Réalisation : LPO Hérault, juillet 2013
Fonde de carte : Orthophoto IGN 2009



UN SITE SOUMIS AU BRUIT AUTOROUTIER EN PARTIE BASSE
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Classement sonore des infrastructures
de transport terrestre (source DDTM34)

Largeur maximale des secteurs
Catégorie de affectés par le bruit de part et
l'infrastructure d'autre du bord extérieur de la
chaussée de l'infrastructure
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Le trafic sur I'autoroute constitue la source principale de nuisances acoustiques.
Cette contrainte n’affecte que la partie sud du projet qui a vocation a accueillir les bassins de compensation a I'imperméabilisation.



UNE MESURE DU BRUIT IN SITU POUR DEFINIR LE NIVEAU DE BRUIT RESSENTI

RD 119 I - 300 dBi/ y . IR T . .
o b/ — !Z 35038 Une étude acoustique a été réalisée sur le site. La partie basse

I > 40.0dB est affectée par le bruit de I'autoroute A9.
> 45.0dB

I - 5004dB

___1>550 gg Une étude de simulation sur la base du projet sera réalisée afin
-Z P d'adapter au mieux celui-ci par rapport a cette nuisance.

I > 70.0dB

I > 75.0dB

I > 80.0dB

I > 55.0dB

- 20 dB vent léger

- 40 dB salle de
_ Limite du classement séjour
’ Y
sonore par rapport a 'A9
- 60 dB fenétre sur rue

- 70 dB salle de classe
- 80 dB voiture

- 105 dB concert



UN SITE ORIENTE VERS LE SUD « UNE TOPOGRAPHIE EN PENTE DETERMINANT L’HYDRAULIQUE
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23 m de différence altimétrique entre le sud-ouest du site et la »  Bassin périphérique intégré au projet

partie centre nord. »  QOuvrages de rétention a positionner principalement en
Différentiel altimétrique permettant le dégagement de vues périphérie du site, au sud et a l'est.

remarquables sur 'Etang de Thau. -

Des pentes générales inférieures a 4 %. \ ,‘ Hypothéses d’'implantation des ouvrages de

Ancienne voie ferrée inscrite en partie en tranchée. compensation hydraulique

Pentes orientées majoritairement au sud, favorisant une
implantation bioclimatique des constructions



LE PLU : UN SECTEUR EN DEVELOPPEMENT

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé en
conseil municipal le 11 décembre 2017.

Le secteur de projet est classé en zone AUO,
zone d’urbanisation future. Une modification
ultérieure du PLU devra étre opérée afin
d’adapter le réglement au projet.

Limite de zone

Emplacement réservé pour ouvrage public et installation d'intérét
: général ou pour voie publique a créer ou a élargir

. Espace Boisé Classé¢ au titre de I'article L 113-1 du Code de
| T'urbanisme

% Elément du paysage a préserver au titre des articles L151-19 et
¢ L151-23 du Code de l'urbanisme

:'.‘.'::‘ Linéaire commerciaux ne permettant pas le changement de
% %24 destination des commerces en rez-de-chaussé

= = = = Espaces proches du rivage de la loi Littoral

Bande des 100m de la loi Littoral

Zone inondable urbanisée
de risque important (rouge)

Report a titre indicatif,
se référer au dossier
deP.P.R.l

Zone inondable urbanisée (cf. piéce n°5.7)

de risque moyen (bleue)

Secteur soumis a des orientations d'aménagement et de
programmation (cf. piece n°lll)

Secteurs affectés par le bruit de part et d'autre des
infrastructures (cf. piéce n°5.5)
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UN ENVIRONNEMENT PAYSAGER A VALORISER
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(Unités et singularités paysagéres 0,-» ¢ 4 )

i~ Secteur d'étude
A |:] Paysages agricoles
[ Tissus villageois anciens

& : s [] Tissus pavillonnaires
L OON Pt [ ] Tissus pavillonnaires boisés
NP RRY HUNA £
o A5 e AR | [[] secteur d'équipements
- > o . 9 4 » 3 e
v 2 X { [] Zone d'activités
IR 4 > I “A: * .
« RS ML - [l Boisements remarquables
~ &0 KN
* I : . - \‘“,; :’:“0,
\- ----- Chemins ruraux patrimoniaux )

Qua rtier'. ..... l" ‘ * “Q \’.‘?‘
Sainte Catherine 4., - 2% <

+ Une commune qui présente des paysages ruraux
et naturels de grande qualité.

* Une perception du village qui perd en lisibilité au fur
et @ mesure des extensions résidentielles.

+ Des ambiances relativement ordinaires au sein du
site :

Paysage agricole en déprise.
Lotissements c6té ouest.
Zone d'activités coté est.

* Des éléments remarquables a valoriser :

Vue sur I'étang de Thau et
le Mont St-Clair.

Chemins ruraux typiques avec murets de
pierres
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DES EQUIPEMENTS EXISTANTS A RELIER AU NOUVEAU QUARTIER ET A COMPLETER

e A P . ) . _ _ , o
("Equipements publics ) 4 = (@ Lieux mblématiques ™ L(_eme‘rgen?f du quartier Sainte Catherine doit étre
. 1. Mairie / 2. Eglise mise a pProf1it pour :
A 3. Cave coopérative / 4. Poste P P
‘fg.fi . . Equipements scolaires L . )
sing ot~ 1. Ecole des Baux / 2. Ecole V. Hébert - Renforcer la mixité urbaine et sociale.
PR AR f‘ 3. Collége Via Domitia
w3 .o*';:_.:’"-.", i: :} Q Equipements socio-culturels , Yy . )
BRSNS NI 1. MJC/ 2. Salle J. Théron | 3. Foyer des - Créer une polarité commerciale et de services au
LN Y B W : y .
S At B F N Campagnes /4. Peite enfance bénéfice des nouveaux habitants.
b A ¥ ‘f\ R R @© Equipements sportifs
< > ’:?;0“‘ M E ?‘t‘f?"l L e 1. Complexe sportif / 2. Espace des Baux _ o o
o (T RIS\ 3. Skate parc - Doter le quartier d’équipements de proximite :
A B NG DN @ Jardin public scole primaire et petite enf ,
Suasiicn IGAVIA O U © Place publique de la Mairie ecole primaire et petite enfance ; espaces
PRTISNES TN \ A A publics ; lieux de rencontres efc...
RS V.

- Assurer son intégration dans le tissu urbain
existant : connexions avec les quartiers
résidentiels adjacents ; liaison avec la D2.

Pole sportif

== ==  Couture urbaine

we= == Interface avec la zone naturelle
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ETAT ACTUEL DES VOIES DE DESSERTE DU FUTUR QUARTIER

s g ' Le quartier sera notamment accessible par les

Ges voies de desserte:D -'y o, * . .
N . - voies suivantes:
- La RD 119 et le chemin de Marqueval au

<t
. nord-est du site,
v - lavenue d'Issanka et la rue des Horts qui se
AR AR rejoignent au niveau de 'ouvrage au dessus de
< {f-l ' T\, . I'ancienne voie ferrée au centre du site,
P ﬂ ) N :.'n “y ) v
R IARSE AN - . . . .
Wy s TR . - le chemin de Garenne depuis le giratoire
‘ \, :' Py s e AT, d'entrée de ville sur l'avenue de Séte (RD2)
P Y S LY
VN R D
T 2‘_4. ‘» 2 2 -
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. S =% ‘ . e NS P v == piid
Y8 RSRNal A . e - RD 119

T X = VO-,-,— Chemin de Marqueval
/ Wo el
::\ < : Quartier . ".‘} vf';‘
N \"_-‘ lute Cathatind e Avenue d'lssanka
~ % : -
R — - Rue des Horts
)

o
c Chemin des Garennes

O Entrées principales nord et sud

= | j2iSONS routiéres existantes
=== =P | jaisons douces a valoriser et/ou a créer
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LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT : LA STRUCTURE VIAIRE

Avenue de la Gare /RD 119

.
5 g

= % .;:;::-'::.'.'IA\ \ Un nouveau carrefour marquant
J ' N /_ﬂ |, t , d
555555;' C I entrée nor
\ , Un parking public en entrée d’opération

Ouvrage d'art a élargir

Un parking public au coeur de I'opération ) -*:”515;. ’

/ ( ) Entrée nord et sud du quartier

=== \/0i principale a double sens
Voie secondaire a double sens

%9 =~ \oie de desserte interne aux hameaux de maisons

Requalification du chemin de la Garenne : une == == Chemin existant transformé en cheminement doux
connexion depuis le giratoire d’entrée de ville 4 (préservation des clapas)

C .
‘ | hemin g la Garen,

=== \/Oje existante

Maisons existantes préservées
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LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT : DES CHEMINEMENTS DOUX ET DES ESPACES PAYSAGERS POUR COMPOSER
LE QUARTIER
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Avenue de la Gare / RD 119

Des plantations en interface

L’ancien chemin transformé en voie
douce - préservation des clapas

Un parc central traité en murets en
pierres, ouvrant des perspectives sur
le grand paysage

Chemin de I'ancienne voie ferrée

aménagé en axe doux

Un axe principal de desserte avec des
plantations d’accompagnement

Un parvis public facilement accessible

(commerces, équipements,...)

Des bassins de compensation a
limperméabilisation paysagers traités
en restanques

Un axe doux depuis 'entrée de ville

=== Réseau de liaisons douces a
créer et/ou valoriser

Maisons existantes préservées




\. Habitat individuel =230

%

TOTAL LOGEMENTS =530

Pourcentage de logements sociaux 30 % soit =160

Pourcentage de logements 10 % soit =50
abordables

-

Le nombre de logements est donné a titre indicatif. Il peut varier en fonction de la typologie.




